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Even op een rijtje...
Soms heb je zo'n plek...
Je wilt er eigenlijk niet meer weg. Je wil alleen maar blijven. 
Blijven, om te genieten van de rust, de natuur en fluitende vogels 
om je heen. Waar kun je dat nog vinden?

Woonoppervlakte 97m²

Perceeloppervlakte 6400m²

Inhoud 325m³

Bouwjaar 1800

Aantal slaapkamers 2

Totaal aantal kamers 3

Isolatievormen dak-, muur-,  en vloerisolatie, 
gedeeltelijk dubbelglas

Soort verwarming cv-ketel

Bouwjaar CV ketel 2014

De gegevens van onze 
vestigingen zijn te vinden 
op de achterkant van 
deze brochure.

Heb je vragen?
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Het hele verhaal
Soms heb je zo’n plek… 


Je wil er eigenlijk niet meer weg. Je wil alleen maar blijven. Blijven, om te genieten van de rust, de natuur en 

fluitende vogels om je heen. En niet alleen de natuur van een ander, maar van jouw natuur in je jouw 

achtertuin. En waar je kun je dat nog vinden? 





Gelukkig heb je het gevonden in Poederoijen, een klein gemoedelijk dorpje. Je vindt dit Oud-Hollandse 

plaatje op een toplocatie. Net buiten het dorp aan een kronkelende dijk vlakbij de Afgedamde Maas. Het 

kan zo in de Landleven, de plek is fenomenaal. Vrij wonen maar niet te afgelegen. Je buren wonen te ver om 

er last van te hebben en te dichtbij om eenzaam te zijn. Beter kan niet. Het perceel omvat 6400 m2 en biedt 

hierdoor volop mogelijkheden. Mensen met zelfvoorzienende ideeën voelen zich gelijk als een vis in het 

water. Je kunt hout hakken in je bos en je hebt genoeg plaats voor je moestuin. Een wei met dieren (geiten 

mogen erbij) is al aanwezig en je kunt een heel legioen kippen kwijt in het kippenhok.  De woning zelf is een 

‘plaatje’ en heeft een monumentale status. Het oorspronkelijke deel is gebouwd ergens begin 19e eeuw. 

Rond 1996 is de woning op een vakkundige wijze in stijl uitgebouwd. Schitterend gedaan! 





Wonen:


Als je binnen komt voel je het! De perfecte match. Binnen klopt volledig met buiten. Je vindt binnen volop 

karakteristieke elementen zoals balkenplafonds, oude plavuizen en de juiste ramen met roedeverdeling. Het 

sfeertje is fantastisch. Houtkachel aan, benen op tafel en een goede kop koffie. Je voelt je gelijk thuis.   





Koken:


Ook in de keuken klopt het. 


Een massief houten keukenopstelling, granieten werkblad en een stoer Lacanche Fornuis. Robuust, degelijk,  

geen poespas en kan (bijna) niet kapot. 





Slapen en baden:


…dat doe je boven. Je vindt er 2 prima slaapkamers, een overloop met dakkapel en een gedateerde 

badkamer. Je vindt boven ‘links-en-rechts’ wat bergruimte. Perfect om met z’n tweeën of drieën te wonen. 





Buitenleven en locatie:


Rond de woning ligt een landelijke tuin met o.a. een blokhut, schuur, houthok en een kippenhok met grote 

ren. Het achtergelegen perceel betreft een griend met o.a. wilgen en verdere natuuropstanden. Men 

parkeert nu ‘boven aan de dijk’ maar parkeren op eigen terrein is mogelijk. Poederoijen vind je in de 

Bommelerwaard net nog in Gelderland. Het is een prachtig omgeving met vooral heel veel groen, water en 

natuur. Vlakbij heb je volop mogelijkheden om de fietsen, wandelen, zwemmen, vissen etc. Voorzieningen, 

zoals winkels en scholen,  vind je in de directe omgeving. De bereikbaarheid is erg goed. Binnen een 

kwartiertje sta je op de rijksweg A2 of A27. 
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Koken... 
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Voordelen



- Landelijke wonen


- Oud Hollands plaatje


- Heerlijke sfeer


- Gezellige houtkachel


- Groot perceel


- Vrij wonen
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Wonen
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Slapen & Baden
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Buitenleven
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Bijzonderheden
•	Traditioneel gebouwde boerderij. Bouwjaar vermoedelijk ergens tussen 1800 - 1860.  De woning betreft 

een gemeentelijk monument. De woning is 1996 aan de zuidoostzijde uitgebouwd. Voor verdere details 

(o.a. de bouwtekeningen, vragenlijst, bestemmingsplankaart etc.)  zie documenten in Dataroom, via scan QR 

code. Gezien het bouwjaar zal in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. 

Bestemming woonhuis is Wonen. De bestemming van de achtergelegen griend is Agrarisch met waarden. 





•	De nieuwe koper mag gebruik maken van de bestaande oprit van het Waterschap. Parkeren op eigen 

terrein is zo realiseerbaar. Recent is er een NWWI taxatierapport uitgevoerd en er is een huurovereenkomst 

van toepassing met de buren m.b.t. een strookje grond bij de oprit. De e-mailswisseling met het Waterschap 

m.b.t. het gebruik van de oprit, de huurovereenkomst met de buren en het taxatierapport is te downloaden 

via de Dataroom. 





•	Opleveringsdatum bij voorkeur 26 juni 2024.


 


•	 In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te 

voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de mondelinge of schriftelijke 

koopovereenkomst.





•	Bij het samenstellen van deze brochure is de uiterste zorgvuldigheid betracht, doch voor onjuiste of 

onvolkomen opgaven kunnen wij en onze opdrachtgever geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze 

aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een 

vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena® 



Plattegrond
Begnae grond
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3D Plattegrond
Begane grond
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Plattegrond
Verdieping
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3D Plattegrond
Verdieping
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken
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Kadastrale kaart
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Op de kaart

Maasdijk 92

Poederoijen

Poederoijen vind je in de Bommelerwaard net nog in Gelderland. Het is een prachtig omgeving 

met vooral heel veel groen, water en natuur. Vlakbij heb je volop mogelijkheden om de fietsen, 

wandelen, zwemmen, vissen etc. Voorzieningen, zoals winkels en scholen,  vind je in de directe 

omgeving. De bereikbaarheid is erg goed. Binnen een kwartiertje sta je op de rijksweg A2 of 

A27. 

Over de buurt
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Plaats een bod

Bieden op Maasdijk 92, Poederoijen

Scan de QR-code hiernaast (of vraag ons om de 
link) en breng je bod uit voor Maasdijk 92, 
Poederoijen.

Hoe het werkt
Via de QR-code kom je op het biedformulier van 'Eerlijk Bieden' 
waar jij je gegevens en je voorstel in kan vullen. Wanneer je je 
bod uitbrengt, wordt deze direct naar ons en de verkoper 
gestuurd. Na verloop van tijd zullen wij en de verkoper jouw 
voorstel beoordelen. In sommige gevallen kan er sprake zijn van 
onderhandeling. Via dit systeem behoudt de verkoper het recht 
van gunning; hij/zij mag zelf kiezen aan wie het huis verkocht 
wordt. Na deze aanwijzing krijg jij direct te horen of je het 
geworden bent of niet.

Eerlijk bieden
Dé Makelaars van Altena is in bezit 
van het keurmerk 'Eerlijk Bieden'.

Eerlijk Bieden is een volledig 
onafhankelijk keurmerk voor 


makelaars dat de klant een 100%

 eerlijk biedproces garandeert!
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Notities
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Dé Makelaars van Altena
Dé Makelaar voor jou!

Je huis verkopen doe je niet elke dag. Nou wij dus wel! Niet alleen jouw huis maar een behoorlijk 
aantal huizen in de regio De Langstraat, Bommelerwaard, Land van Heusden en Altena. Vanuit 
onze jarenlange ervaring als makelaars helpen we je met een helder verhaal. Wij geloven dat het 
kopen en verkopen van je huis, naast een serieuze zaak, ook een ontspannen en leuke ervaring 
mag zijn. Dit is voelbaar in al onze communicatie.

Meer dan 25 jaar een begrip in de regio!

Al sinds 1998 zijn Dé Makelaars van Altena actief in de regio Altena. Met onze drie locaties in 
Woudrichem, Sprang-Capelle en Wijk en Aalburg kunnen onze allround makelaars jou van de 
beste zorgen voorzien.

Persoonlijk en betrokken

We gaan ervoor om jou een 'tevreden klant' te noemen. Onze klanten zijn namelijk onze beste 
ambassadeurs. We nemen de tijd om te luisteren naar je wensen en adviseren je over de soms toch 
wel lastige materie.

Kom je een bakkie doen?

Die betrokkenheid zorgt ervoor dat we bij heel wat adressen op de koffie mochten komen. Dat is 
fijn, want koffie lusten we graag. Deze relatie met de klant maakt voor ons het verschil. Panden zijn 
leuk, maar de mensen die bij de panden horen maken dit werk écht waardevol. Wij leven met je 
mee, we zijn niet van de kleine lettertjes en communiceren op een transparante manier. En je 
verwacht het misschien niet, maar we komen zelfs op tijd.

Wij staan elke dag met een 
glimlach voor je klaar



Vestiging Woudrichem


Burgemeester van der Lelystraat 16a


4285 BL Woudrichem


0183 30 70 40


woudrichem@dmva.nl

Vestiging Wijk en Aalburg


Bergstraat 49


4261 BW Wijk en Aalburg


0416 69 69 66


wijkenaalburg@dmva.nl

Vestiging Sprang-Capelle


Raadhuisplein 37


5161 CG Sprang-Capelle


0416 54 02 25


sprang-capelle@dmva.nl

Zet de eerste stap naar het verkooptraject door

je aan te melden voor de gratis waardebepaling

van Dé Makelaars van Altena.

Je eigen woning verkopen?


